ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES Y OBRAS

Articulo |°.- Disposiciones generales.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 60.2, 100 a 103, ambos inclusive, del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el texto refundido de la Ley, reguladora de las
Haciendas Locales, el Ayuntamiento de Alcald de Guadafra mantiene el Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras, y acuerda aprobar la modificacién de la Ordenanza Fiscal, cuyo tributo se exigird con
sujecién a los preceptos de esta Ordenanza.

Articulo 2°.- Hecho imponible.

I. Constituye el hecho imponible del impuesto la realizacién, dentro del termino municipal, de cualquier
construccién, instalacion u obra para la que se exija la obtencién de la correspondiente licencia de obra
urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, siempre que su expedicidn corresponda a este Municipio.

2. Las construcciones, instalaciones u obras a que se refiere el apartado anterior podran consistir en:
a) Obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
b) Obras de demolicion.
c) Obras en edificios, tanto aquellas que modifiquen su disposicidn interior como su aspecto
exterior.
d) Alienaciones y rasantes.
e) Obras de fontanerfa y alcantarillado.
f) Obras de cementerios.
g) Cualesquiera otras construcciones, instalaciones u obras que requieran licencia de obra
urbanistica.
h) Obras de urbanizacion.

3. Esta Exenta del pago del Impuesto la realizacion de cualquier construccion, instalacién u obra de la que
sea duefio el Estado, las Comunidades Auténomas o las Entidades Locales, que estando sujetas al mismo,
vaya a ser destinado directamente a carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras hidrdulicas,
saneamiento de poblaciones y de sus aguas residuales, aunque su gestion se lleve a cabo por Organismos
Auténomos, tanto si se trata de obra de inversién nueva como de conservacién.

4. Quedan, también, incluidas en el hecho imponible del Impuesto, las construcciones, instalaciones u obras
que se realicen en cumplimiento de una orden de ejecucién material o aquellas otras que requieran la
previa existencia de un acuerdo aprobatorio, de una concesién o de una autorizacién municipal, en las
cuales, la licencia se considerard otorgada una vez que haya sido dictada orden de ejecucion, adoptado el
acuerdo, adjudicada la concesién o concedida la autorizacién, por los érganos municipales competentes, con
cumplimiento de la tramitacién preceptiva, y legalmente notificado, dicho acto administrativo , al interesado.

. Quedan igualmente, incluidas en el hecho imponible las construcciones, instalaciones u obras realizadas en
la via publica por particulares o por empresas suministradoras de servicios publicos, que comprenderdn
tanto las obras necesarias para llevar a cabo la apertura de calicatas y pozos o zanjas, tendido de carriles,
colocacién de postes, canalizaciones, reconstruccidon o arreglo de lo que se haya destruido o deteriorado
con las expresadas calas o zanjas.

Articulo 3°.- Sujetos pasivos.

I. Son sujetos pasivos de este impuesto, a tftulo de contribuyente, las personas fisicas o juridicas y las
entidades a que se refiere el articulo 35 de la Ley 58/2003, General Tributaria, propietarios de los
inmuebles sobre los que se realicen las construcciones, instalaciones u obras, siempre que sean duefios de
las obras; en los demds casos se considerard contribuyente a quien ostente la condicidon de duefio de la
obra.



2. Tienen la consideracién de sujetos pasivos sustitutos del contribuyente quienes soliciten las
correspondientes licencias o realicen las construcciones, instalaciones u obras, si no fueran los propios
contribuyentes.

2 En especial, es sujeto pasivo del impuesto el concesionario del dominio publico.

I. Elsustituto podra exigir el importe de la cuota tributaria satisfecha.

2. Conforme a lo dispuesto en el punto | se considerara sujeto pasivo en las obras cofinanciadas con
la Junta de Andalucia en virtud de convenio para la construccidon de instalaciones deportivas
municipales, al Ayuntamiento de Alcald de Guadaira.

Avrticulo 4. Exenciones

[.  Estd exenta del pago del Impuesto la realizacién de cualquier construccién, instalacién u obra de la que
sea duefio el Estado, las Comunidades Auténomas o las Entidades Locales, que estando sujetas al
mismo, vaya a ser directamente destinada a carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras
hidrdulicas, saneamiento de poblaciones y de sus aguas residuales, aunque su gestidn se lleve a cabo
por Organismos Auténomos, tanto si se trata de obras de inversiéon nueva como de conservacion.

Articulo 5°.- Base imponible, cuota y devengo.

La base imponible del impuesto estd constituida por el coste real y efectivo de la construccién, instalacién u
obra entendiéndose por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion material de aquélla.

No forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el valor afiadido y demds impuestos
andlogos propios de regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demds prestaciones patrimoniales de
cardcter publico local relacionadas, en su caso con la construccién instalacion u obra, ni tampoco los
honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no
integre, estrictamente, el coste de ejecucion material.

2. La cuota del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen.

2. Eltipo de gravamen seré:

Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras

4. El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccién, instalacién u obra, aun cuando no se
haya obtenido la correspondiente licencia. A los efectos de este impuesto, se entenderdn iniciadas las
construcciones, instalaciones u obras, salvo prueba en contrario:

a) Cuando haya sido concedida la preceptiva licencia municipal, en la fecha en que sea retirada dicha
licencia por el interesado o su representante o, en el caso de que esta no sea retirada, a los 30 dias de
la fecha de concesién de la misma.

b) Cuando sin haberse concedido por el Ayuntamiento la preceptiva licencia, se efectie por el sujeto
pasivo cualquier clase de acto material o juridico tendente a la realizacién de construcciones,
instalaciones u obras.

Articulo 6. Bonificaciones y reducciones



a) Se concederd una bonificacion de hasta el 95 % a favor de las construcciones, instalaciones u obras que

sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales,
histérico-artisticas o de fomento del empleo que justifiquen tal declaracién. Corresponderd dicha
declaracion al Pleno de la Corporacién y se acordard previa solicitud del sujeto pasivo, por voto
favorable de la mayoria simple de sus miembros, indicandose en el citado acuerdo el porcentaje
correspondiente de bonificacién.

En las actividades econdmicas cuyos proyectos den lugar a la generacién del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras, la Agencia Municipal de Desarrollo deberd emitir informe
preceptivo sobre la concesién de la bonificacién y porcentaje a aplicar, previa su aprobacién por el
Pleno Municipal.

b) Se concederd una bonificacion del 90% (hasta el 90 por 100) a favor de las construcciones,
instalaciones u obras que favorezcan las condiciones de acceso y habitabilidad de los discapacitados,
entendida la misma con un porcentaje superior al 33%, siempre sobre inmuebles ya existentes o
viviendas unifamiliares de nueva construccién, en ninglin caso se aplicard a promociones que legalmente
deban contener en sus proyectos medidas de esta fndole. La bonificacion prevista en este punto se
aplicard a la cuota resultante de aplicar, en su caso, las bonificaciones a que se refieren las letras
anteriores, y siempre sobre la parte correspondiente a las obras de accesibilidad.

La bonificacidn prevista en este apartado se aplicard a la cuota resultante de aplicar, en su caso la
bonificacién a que se refiere el punto anterior.

Avrticulo 7°.- Gestidn.

I. Concedida la licencia solicitada, el sujeto pasivo, ingresard en la ARCA Gestién Tributaria o en
las entidades colaboradoras del Ayuntamiento, en régimen de autoliquidacion, la cantidad que
resulte de la aplicacién de las reglas contenidas en el precepto anterior. A los efectos de esta
liquidacién provisional y siempre que el proyecto técnico hubiese sido visado por el Colegio
Oficial correspondiente, no formardn parte del coste real y efectivo de la construccion,
instalacién u obra los siguientes conceptos:

a) Beneficio Industrial y gastos generales.
b) Honorarios profesionales.
c) Impuesto sobre el Valor Afadido.

No obstante el presupuesto de ejecucidon material, en todo caso deberd respetar los precios mfhimos o

egtimados establecidos en los mddulos aprobados por este Ayuntamiento y que figuran en el cuadro
que a continuacion se detalla:

A) Régimen General:

A- RESIDENCIAL

TIPOLOGIA SITUACION L m/Cuadrado S/NUCLEO DE SERVICIOS

Hasta 2 3 4>




B-COMERCIAL

L m/Situacién

TIPOLOGIA

C- ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

TIPOLOGIA

L m/Situacién

D- SUBTERRANEA

TIPOLOGIA

L m/Situacién

E- NAVES Y ALMACENES

TIPOLOGIA

L m/Situacién

F- EDIFICIOS DE UO PUBLICO

TIPOLOGIA

L m/Situacién

G- HOSTELERIA

TIPOLOGIA

L m/Situacién

H- OFICINAS




TIPOLOGIA L m/cuadrado

|- DEPORTIVO

TIPOLOGIA L m/cuadrado

J- DOCENTE

TIPOLOGIA L m/cuadrado

K SANITARIA

TIPOLOGIA L m/cuadrado

L- REFORMA Y REHABILITACION
TIPOLOGIA L m/cuadrado




M-URBANIZACION

B) Mddulos
estimativos para la
valoracién de actos sujetos
a Licenca por el
Procedimiento de
Comunicacién Previa:

N- OBRAS DE DEMOLICION
TIPOLOGIA L m/cuadrado

Concepto Base/Euros
OBRAS DE EDIFICACION

En Fachadas y Cubiertas

Picado y Enfoscado

Pintura

Colocacién o sustituciéon de aplacados a nivel de planta
baja o zdcalos

Sustitucion de carpinterfas, persianas y cerrajerfas sin
modificar la dimensién de los huecos existentes

Sustitucion / colocacion de la solerfa de la azotea,
impermeabilizacién/sustitucion de tejas

En el interior del inmueble:

Sustitucion o colocaciéon de solerfas, alicatados,
guarnecidos y falsos techos, pinturas u otros
revestimientos

Sustitucidn de carpinterfa o cerrajerfa

Sustitucion o mejora de instalaciones de electricidad,
telecomunicaciones, fontanerfa, desaglies, gas y
refrigeracion.

Sustitucidn de aparatos sanitarios

Reforma completa de cuartos de bafios o cocinas

OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Estables

Acondicionamiento de espacios libres de parcela,
consistentes en ajardinamiento o pavimentacién.

Limpieza y desbroce de terrenos y solares.

Provisionales




Sondeos de terrenos 150 Unidad

¢) Mddulos estimativos para la valoracién de actos sujetos a licencia por el procedimiento abreviado.

Concepto Base/Euros Pardmetro
OBRAS DE EDIFICACION
Reparacién de balcones, repisas, o elementos salientes 45 Metro lineal
Construccion y sustitucién de chimeneas y elementos
mecanicos de las instalaciones 600 Unidad
Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una
planta y de menos de 50 metros cuadrados 280 metro cuadrado

Construccion o derribo de cubiertas de una planta y de
menos de 20 metros cuadrados 460 metro cuadrado

Apertura y modificacion de huecos en fachada, siempre
que no altere su composicién 140 Unidad

En el interior del inmueble:

Formacién de aseos y o de cocinas 4000 unidad
Pequefias obras de adaptacién, sustitucién y reparacion

en zonas comunes de edificios 300 Unidad
Modificacion de elementos tales como tabiquerfa,

cerramientos, etc, sin obras de demolicién 200 Metro lineal
Modificacion de elementos tales como tabiquerta,

cerramientos, etc, implicando obras de demolicién 250 Metro lineal
Adecuacién integral de locales 445 metro cuadrado
Ejecucién de escalera 500 Metro lineal

OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Estables

Tala de drboles y plantacién de masa arbdrea 100 Unidad
Movimientos de tierras no afectos a obras de

urbanizacion ni edificacion 50 metro cuadrado
Construccion de piscinas excepto las de uso publico y

aquellas que sirvan a mas de 20 viviendas 320 metro cuadrado
Apertura de pozos 750 Unidad
Construccion o modificacion de cerramientos exteriores

de terrenos, colocacién o sustitucién de cancelas 180 Metro lineal
Soportes publicitarios 600 Unidad
Provisionales

Vallados de obras y solares 150 Metro lineal
Instalacién de maquinarfa, andamiaje y apeos 60 Metro cuadrado
Ocupacion de casetas prefabricadas de menos de 20

metros cuadrados de superficie total 460 Metro cuadrado

Si la licencia se otorgare sin necesidad de presentar Proyecto Técnico, la liquidacion provisional se practicard
por el Ayuntamiento en funcién de los médulos aprobados por el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira.



3. Si se iniciase Construccion Instalaciéon u obra sin haber obtenido previamente la correspondiente licencia
habilitante, el Ayuntamiento girard liquidacién provisional, de acuerdo con los criterios anteriores, que
Unicamente se anulardn en el supuesto de que resulte ilegalizable - 8 - la construccién, instalacion u
obra, cuando se proceda a la demolicidn de lo indebidamente erigido con devolucién en su caso de las
cantidades ingresadas.

4. A la vista de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente realizadas y del coste real y efectivo
de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la oportuna comprobacién administrativa, podrd modificar, en su
caso, la base imponible, practicando la correspondiente liquidacion definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o
reintegrandole, en su caso, la cantidad que corresponda. A tal efecto podrdn los Servicios técnicos
Municipales realizar una valoracién individualizada de la aplicacion efectiva de cada una de las partidas del
presupuesto o, si asf lo estiman oportuno, aplicar los indices de precio al consumo elaborados, por el
Instituto Nacional de Estadistica.

5. A los efectos de los apartados 1° y 2° anteriores, si requerido el promotor para que actualice el
presupuesto aportado, no lo hiciere en el plazo otorgado para ello, se continuard la tramitacién del
expediente practicando el Ayuntamiento una actualizacién de oficio de conformidad con los citados
madulos.

Articulo 8°.- Inspeccién y recaudacién.

La inspeccién y recaudacién del impuesto se realizardn de acuerdo con lo previsto en la ley General
Tributaria y en las demds leyes del Estado reguladoras de la materia, asf como en las disposiciones dictadas
para su desarrollo.

Articulo 9°- Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacién de las infracciones tributarias, asi como a la determinacién de las
sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se aplicard el régimen regulado en la ley General
Tributaria y en las disposiciones que la complementan y desarrollan.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal modificada, aprobada inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en
sesion celebrada el dfa 22 de octubre de 2009, entrard en vigor el dia de su publicacién en el "Boletin
Oficial" de la Provincia y comenzard a aplicarse a partir del dfa | de Enero del 2010, permaneciendo en
vigor hasta que se acuerde una nueva modificacién de la misma o su derogacidn expresa.






